UCHWALANR ...............
RADY GMINY MYKANOW

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowos$ci Wierzchowisko i Wola Kiedrzynska w gminie Mykanéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.

7 2025 1. poz. 1153 zpdzn. zm.) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22026 1. poz. 538) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 1. poz. 1688 z pdzn. zm), Rada Gminy Mykandéw uchwala

N —

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Wierzchowisko i Wola

Kiedrzynska w gminie Mykanow, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mykanoéw przyjetego

uchwala Rady Gminy Mykanow nr 411/LI11/2023 z dnia 2 czerwca 2023 r.

Plan obejmuje obszar o powierzchni 314 ha, w granicach okre§lonych na rysunku planu, zgodnie

z zakresem okreslonym w uchwale Nr 26/IV/2024 Rady Gminy Mykandéw z dnia 26 sierpnia 2024 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Plan sktada si¢ z integralnych czesci:

1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;

2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu.

Zakacznikami do uchwaly sa:

1) czgs¢ graficzna, stanowigca zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Mykanow o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Mykandéw o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych jest mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowiace zatacznik nr 4.

§2.
Plan ustala przeznaczenie oraz okresla sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenow.
Przedmiotem ustalen czesci tekstowej planu sg:
1) ustalenia ogolne, obowigzujace w granicach obszaru objetego planem, ustanawiajace:
a) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego,
b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,
¢) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
e) granice i sposoby zagospodarowania obszarow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow,
f) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z ustaleniem
minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania,
g) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j,
h) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;
2) ustalenia szczegdtowe dla wydzielonych terenow, okreslajace w zaleznosci od potrzeb:
a) przeznaczenie terenu,
b) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
c) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy;
3) przepisy koncowe.
Czgs¢ graficzna planu zawiera:
1) oznaczenia graficzne stanowigce ustalenia planu:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
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d) zabytkowa kaplica — obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow,

e) o$ linii elektroenergetycznej najwyzszych napigc¢ 400V,

f) pasy technologiczne wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV,

g) pasy technologiczne wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV;
2) symbole okreslajace przeznaczenie terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:

a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
¢) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usthug,

d) MN-U-RZ - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug lub zabudowy
zwigzanej z rolnictwem,

e) MN-RZ - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zwigzanej z
rolnictwem,

f) U - teren ustug,

g) UE - teren ustug edukacji,

h) UR - teren ustug kultu religijnego,

1) U-P - teren ustug lub produkeji,

j) RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

k) KDL - teren drogi lokalne;j,

1) KDD - teren drogi dojazdowej,

m) KR - teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j,

n) IE - teren elektroenergetyki,

o) IKP - teren pompowni $sciekow;

3) numery porzadkowe stuzace identyfikacji terenu sposrod terenéw o tym samym przeznaczeniu;
4) oznaczenia obszaréw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych:
a) zasieg obszaru A terenu ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Wierzchowisko,
b) GZWP 326 Zbiornik Czestochowa (E) — caty obszar objety planem;
5) oznaczenia informacyjne:
a) granica administracyjna gminy Mykanow,
b) linie elektroenergetyczne 110 kV,
¢) oznaczenia wynikajgce z treSci map: zasadniczej i ewidencyjnej.
Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy oznacza, ze w tym zakresie nie wystepuje
potrzeba ich okreslenia lub, ze nie wystepowaly one w momencie uchwalania planu, w tym dotyczy to:

1) wskaznikéw ksztattowania zabudowy dla terenow nie dopuszczonych do lokalizacji budynkow;

2) zasad ksztaltowania krajobrazu;

3) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

5) granic i sposobow zagospodarowania obszarow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisoéw w zakresie: terenow gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

6) sposobdow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§3.

Okres$lenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania terenu nastgpuje na podstawie ustalen
wlasciwych dla danego terenu, okreslonych w uchwale oraz wyrazonych graficznie na rysunku planu.
Symbole, nazwy 1 oznaczenia graficzne dotyczace przeznaczenia terendw uzytych w planie nalezy
rozumie¢ i stosowa¢ zgodnie z zalgcznikiem nr 1 do rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. poz. 2404).

Ustalenia planu, w tym definicje sformutowane w § 4 uchwaly, nie wylaczaja stosowania
obowigzujacych przepisdOw w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy
realizowanej w granicach obszaru objetego planem.

Potozenie linii, ktére nie zostaly zwymiarowane w czesci tekstowej planu, nalezy okresla¢ poprzez
odczyt rysunku planu, z uwzglednieniem jego skali.

Uzycie wyrazenia ,,0k.” (skrotu stowa ,,0koto”), oznacza tolerancje do 10%, lecz nie wigcej jak 1 m.

W przypadku uzycia w uchwale samego symbolu literowego oznaczajacego przeznaczenie terenow
wyodrgbnionych liniami rozgraniczajacymi, bez przytaczania numeréw porzadkowych, oznacza to, ze
ustalenia planu dotyczg wszystkich terenéw o tym symbolu.



§ 4.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

terenie — nalezy rozumie¢ teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi

1 oznaczony symbolem literowym,;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania,

zagospodarowania lub zabudowy terenu;

przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania,

zagospodarowania lub zabudowy terenu dopuszczonego na dziatlce budowlanej lub dziatce, na

warunkach okre$lonych w planie: uzupetniajacego, podporzadkowanego i nie mogacego kolidowac

z ustalonym planem przeznaczeniem terenu;

terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ teren dziatki budowlanej lub zespolu dziatek

budowlanych, na ktérym ma by¢ realizowana inwestycja;

istniejacym zagospodarowaniu i zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ oprocz faktycznego

uzytkowania terenu i gruntu w dniu uchwalenia planu, réwniez sposob zagospodarowania

i zabudowy okre$lony w prawomocnych pozwoleniach na budowe, decyzjach lub zgloszeniach,

wydanych lub przyjetych do dnia uchwalenia planu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okreslone na rysunku planu linie

ograniczajace mozliwos$¢ lokalizacji budynkow, z dopuszczeniem przekroczenia tej linii przez:

a) elementy budynkow zwigzane z komunikacja i elementy takie jak: balkony, okapy, zadaszenia,

b) termoizolacj¢ wykonywang na istniejacych budynkach;

dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o nachyleniu glownych potaci dachowych

mniejszym niz 12° — niezaleznie od uktadu gtéwnych potaci dachowych, w tym dachy pograzone;

pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ grunt w otoczeniu nadziemnych urzadzen stuzacych

do przesytania energii elektrycznej, konieczny do zapewnienia wlasciwej eksploatacji tych urzadzen;

zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe

jednorodzinng, w ktorej budynki mieszkalne jednorodzinne sa lokalizowane jako wolno stojace, t.].

gdy kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny jednoczesnie:

a) stanowi konstrukcyjnie i funkcjonalnie samodzielng catos¢,

b) nie przylega do zadnego innego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe

jednorodzinng, w ktoérej budynki mieszkalne jednorodzinne sg lokalizowane w zabudowie

blizniaczej, tj. gdy dwa samodzielne konstrukcyjnie i funkcjonalnie budynki mieszkalne

jednorodzinne lokalizowane na przylegajacych do siebie odrgbnych dziatkach budowlanych,

przylegaja do siebie jedng ze $cian zewnetrznych;

zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej — nalezy przez to rozumie¢

zabudowe¢ jednorodzinna, w ktorej budynki mieszkalne jednorodzinne sa lokalizowane w

zabudowie szeregowej lub grupowej t.j. gdy co najmniej trzy samodzielne konstrukcyjnie i

funkcjonalnie budynki mieszkalne jednorodzinne lokalizowane na przylegajacych do siebie

odregbnych dziatkach budowlanych, przylegaja do siebie jedna lub dwiema §cianami zewnetrznymi,

tworzac zespot budynkow;

mieszkaniu funkcyjnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal o funkcji mieszkalnej wydzielony w

budynku o innej funkcji, zajmowany przez osoby, ktorych charakter pracy wymaga zajmowania

mieszkania na terenie o przeznaczeniu innym jak zabudowa mieszkaniowa;

uslugach rzemieslniczych — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie niezaliczonych do

przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko:

a) ustug w zakresie: fryzjerstwa, kosmetologii, napraw, renowacji i konserwacji oraz robot:
budowlanych, instalacyjnych i montazowych,

b) dziatalno$ci w zakresie wytworczosci, w ograniczonej skali prowadzonej przez
mikroprzedsigbiorcow lub matych przedsigbiorcow;

terenach ogrodow — nalezy przez to rozumie¢ tereny wykorzystywane do produkcji ogrodniczej

lub ogrody przydomowe, i jezeli pozostate ustalenia planu tego nie wykluczaja, dopuszczone do

lokalizacji obiektow takich jak: tunele foliowe, altany i wiaty, o wysokosci do 4,5 m;

zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen zlozona z krzewow i drzew, pelnigca funkcje

ostonowe, ograniczajgcg niekorzystne oddziatywanie powodowane przez emisje: pytdw, odoru lub hatasu;

zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ zielen uksztaltowana w sposob zaplanowany, w

szczegblnosci obejmujaca: trawniki, rabaty, kwietniki oraz peligce funkcje dekoracyjne krzewy i drzewa

wraz z towarzyszacymi zieleni obiektami maltej architektury.



Uzyte w uchwale pojecia:

1)
2)

3)
4)

5)

6)
7)

8)

9)

10)
11)
12)

13)

uchwala — oznacza niniejszg uchwate Rady Gminy Mykanow;

rysunek planu — oznacza cz¢s$¢ graficzng planu;

ustawa - oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
dzialka budowlana, uzbrojenie terenu, udzial powierzchni biologicznie czynnej, wysoko$é
zabudowy, nadziemna intensywnos$¢ zabudowy, udzial powierzchni zabudowy - odpowiadaja
pojeciom zdefiniowanym odpowiednio w art. 2 pkt: 12, 13, 29, 30, 32 i 35 ustawy;

zabudowa sluzaca produkcji rolniczej — odpowiada obiektom budowlanym i instalacjom
przeznaczonym do prowadzenia produkcji rolniczej lub przetworstwa rolno-spozywczego,
zaliczonym zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 30 lipca
2021 r. w sprawie ewidencji gruntow i budynkow (Dz. U. z 2024 1. poz. 219 z p6zn. zm.) do gruntow
rolnych zabudowanych;

zabudowa zagrodowa — odpowiada zabudowie wymienionej w art. 4 pkt 31 ustawy z dnia 3 lutego
1995 1. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 1. poz. 82);

mikroprzedsiebiorca i maly przedsi¢biorca — odpowiadaja definicjom zawartym w art. 7 ust.1 pkt
112 ustawy z dnia 6 marca 2018 r. Prawo przedsigbiorcow (Dz. U. z 2025 r. poz. 1480 z pdzn. zm.);
DJP — odpowiada pojeciu ,,duze jednostki przeliczeniowe” stosowanym w Rozporzadzeniu Rady
Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z pdzn. zm.);

przedsiewziecia mogace znaczaco oddzialywaé na srodowisko — odpowiadajg przedsigwzigciom
wymienionym w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

OZE - stanowi skrot pojecia ,,odnawialne zrodta energii” zdefiniowanego w art. 2 pkt 22 ustawy
z dnia 20 Iutego 2015 r. o odnawialnych Zzrodtach energii (Dz. U. z 2026 1. poz. 68);

instalacje OZE, biogaz, biogaz rolniczy — odpowiadaja pojeciom stosowanym w ustawie z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii;

gospodarowanie odpadami - odpowiada definicji tego pojecia zawartej w ustawie z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 z p6zn. zm.);

GZWP — stanowi skrot pojecia ,,gtéwne zbiorniki woéd podziemnych” uzytego w art. 329 ust. 2 pkt
4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960 z p6zn. zm.).

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§5

Jezeli pozostate ustalenia planu tego nie wykluczaja, uznaje si¢ jako zgodne z ustaleniami planu:

1)
2)

3)

zachowanie istniejacego sposobu zagospodarowania i zabudowy;

prowadzenie robot budowlanych polegajacych na: remoncie, przebudowie, odbudowie lub
rozbiorce istniejacych obiektow budowlanych;

uzytkowanie gruntéw rolnych jako terendéw ogrodow lub gruntéw rolnych niezabudowanych:
gruntow ornych, sadow, trwalych uzytkéw zielonych (tak i pastwisk), gruntow zadrzewionych i
zakrzewionych na uzytkach rolnych, gruntéw pod stawami lub rowami oraz nieuzytkow.

Z zachowaniem ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych i jezeli pozostale ustalenia planu tego
nie wykluczaja, w granicach terenéw dopuszcza si¢ lokalizacje:

1)

2)
3)
4)

zieleni, a w szczegolnosci zieleni urzadzonej lub izolacyjnej, z dopuszczeniem urzadzenia terendow
zieleni z miejscami do wypoczynku i rekreacji takich jak: parki kieszonkowe, skwery, zielence,
sitownie terenowe, place zabaw dla dzieci;

uzbrojenia terenu;

niezbgdnych dla prawidlowego gospodarowania wodami urzadzen wodnych;

zapewniajacych uzytkowanie terenow zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym planem:

a) budynkow lub wiat pelniacych funkcje: garazowe, gospodarcze, magazynowe, socjalne,

b) budowli, urzadzen budowlanych oraz obiektow matej architektury,

¢) terenowych obiektow sportu i rekreacji,

d) budowli ochronnych.
Jezeli ustalenia szczegdtowe nie reguluj inaczej, w przypadku dopuszczenia do zagospodarowania lub
lokalizacji zabudowy o wiecej niz jednej funkcji okreslonej jako przeznaczenie terenu lub przeznaczenie
uzupeiajace terenu, dopuszcza si¢ lokalizacje na poszczegolnych dziatkach zagospodarowanie lub
zabudowg o jednej lub jednoczesnie o kilku funkcjach, w dowolnych proporcjach.



Z dopuszczeniem zachowania istniejacego zagospodarowania i zabudowy oraz jezeli ustalenia
szczegotowe nie regulujg inaczej, wprowadza si¢ zakaz lokalizacji wigcej niz jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego w granicach jednej dziatki budowlane;j.

Jezeli ustalenia szczegotowe nie regulujg inaczej, wprowadza si¢ zakaz:

1) podziatu budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego zrealizowanego jako budynek
wolno stojagcy na dwa odrebne budynki mieszkalne jednorodzinne w granicach terendw nie
dopuszczonych w planie do lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

2) podziatu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, w tym dwulokalowych, zrealizowanych jako
budynki w zabudowie blizniaczej, na trzy lub cztery odrebne budynki mieszkalne jednorodzinne w
granicach terenéw nie dopuszczonych w planie do lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;.

Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terenéw oznaczonych

symbolami:

1) od IMN do 40MN — 800 m?,

2) 41MN, 29MN-U, 1U-P, 3U-P i 4U-P - 1000 m?

3) 42MN, 43MN, IMN-RZ, 2MN-RZ oraz: od IMNW do 40MNW, od 1IMN-U do 28MN-U a takze
od IMN-U-RZ do 5SMN-U-RZ — 1000 m?, z dopuszczeniem zmniejszenia powierzchni dziatek
budowlanych do 800 m? dla dziatki budowlanej wydzielanej dla lokalizacji budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie blizniacze;j;

4) od 44MN do 46MN - 800 m?, z dopuszczeniem zmniejszenia powierzchni dziatek budowlanych:

a) do 600 m? - dla dziatki budowlanej wydzielanej dla lokalizacji budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej;

b) do 300 m? - dla dzialki budowlanej wydzielanej dla lokalizacji budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie szeregowej lub grupowe;;

5) 1U12U - 1000 m?, z dopuszczeniem zmniejszenia powierzchni dziatki budowlanej wydzielanej dla
lokalizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej w granicach terenu
oznaczonego symbolem 1U;

6) 2U-P-3000 m>.

Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek budowlanych o mniejszych parametrach niz ustalone w ust. 6:

1) dla obiektdow uzbrojenia terenu takich jak: stacje transformatorowe, pompownie lub drogi;

2) w przypadku wydzielania dzialek na poszerzenie powierzchni nieruchomosci przylegajacych.

Lokalizacja, odbudowa, rozbudowa lub nadbudowa budynkoéw od strony drég:

1) z zachowaniem wyznaczonych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy, z dopuszczeniem
rozbudowy lub nadbudowy budynkéw istniejacych w odleglosci mniejszej, z zachowaniem
wymagan art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 889);

2) na terenach, dla ktérych na rysunku planu nie wyznaczono nieprzekraczalnych linii zabudowy —
W oparciu o przepisy odrebne, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu.

Dopuszcza si¢ sytuowanie na dziatce budowlanej nowych budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub

bezposrednio przy granicy dziatki, w przypadku budynkéw zwréconych $ciang bez okien i drzwi w strong

tej granicy, pod warunkiem, ze zabudowa przy granicy dziatki nie przekracza 30% dlugosci tej granicy.

§o.
Projektowana zabudowa i zagospodarowanie terenu powinno harmonijnie wpisywac si¢ w istniejaca
zabudowe, z zachowaniem ustalonych w planie wysokosci i gabarytow obiektow budowlanych.
W granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN i MNW:
1) wprowadza si¢ nakaz ograniczenia wysoko$ci nowych budynkoéw do 2 kondygnacji nadziemnych;
2) wprowadza si¢ nakaz stosowania na elewacjach budynkow barw pastelowych, ztamanych lub
bladych, o niskiej intensywnos$ci zabarwienia, z dopuszczeniem stosowania barw o wigkszym
nasyceniu wylacznie na fragmentach $cian budynku;
3) dopuszcza si¢ stosowanie szkta, w tym szkla barwionego oraz materiatow w kolorach dla nich
naturalnych, w szczegolnosci takich jak: kamien wapienny, cegta klinkierowa, beton;
4) wprowadza si¢ nakaz stosowania na dachach koloru pokrycia dachowego w odcieniach czerwieni,
nawigzujacego do naturalnego koloru dachowki ceramicznej, z dopuszczeniem stosowania:
a) koloru grafitowego lub ciemnobrazowego,
b) na dachach ptaskich koloru pokrycia dachowego w odcieniach koloru szarego.
Jezeli pozostate ustalenia planu nie regulujg inaczej, wprowadza si¢ nakaz stosowania na budynkach
i wiatach dachow symetrycznych dwuspadowych lub naczétkowych lub wielospadowych, o nachyleniu
gtdwnych potaci dachowych od 25° do 45° lub dachéw ptaskich, z dopuszczeniem:



1) stosowania dachow jednospadowych na wiatach i budynkach lokalizowanych przy granicy dzialki;

2) zwigkszenia nachylenia potaci dachowych do 75° w przypadku realizacji dachoéw mansardowych;

3) realizacji na obiektach: kultu religijnego, sportowych, produkcyjnych oraz shuzacych produkcji
rolniczej — dachéw o geometrii i o nachyleniu potaci dachowych dostosowanych do wymagan
konstrukecyjnych lub technologicznych, w tym dachow tukowych;

4) zachowania geometrii dachéw na istniejagcych w dniu uchwalenia planu budynkach lub wiatach.

4. Ustalenia szczegélowe dla poszczegdlnych terenéw okreslajace maksymalng wysokos¢ budowli nie
dotycza wysokosci budowli takich jak: anteny, maszty, stupy i kominy oraz podbudowa stupowa /
konstrukcja wsporcza: sieci technicznych, znakéw drogowych lub urzadzen bezpieczenstwa ruchu, dla
ktérych maksymalng wysokosc¢ ustala si¢ do 15 m od poziomu terenu, z dopuszczeniem:

1) zachowania wysokosci istniejacych w dniu uchwalenia planu budowli;

2) zwickszenia wysoko$ci istniejagcych w dniu uchwalenia planu napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego 1 najwyzszego napigcia, w przypadku ich odtworzenia w catosci
lub w czesci, przy czym wysoko$¢ konstrukcji wsporczych tych linii nie moze przekroczy¢:

a) dla linii o napieciu 110 kV - 35 m od poziomu terenu,
b) dla linii o napieciu 400 kV - 65 m od poziomu terenu.

5. Na budynkach, ponad dopuszczong w ustaleniach szczegdtowych planu wysokos¢, dopuszcza sie:

1) realizacje¢ instalacji i urzadzen, o wysokosci nieprzekraczajacej 3 m ponad wysoko$¢ budynkow;

2) realizacj¢ na powierzchni nieprzekraczajacej tacznie 0,3 powierzchni zabudowy budynku: akcentow
wysoko$ciowych oraz nadbudoéwki mieszczacej maszynowni¢ dzwigu lub pomieszczenia techniczne
lub wyjscie z klatki schodowej — o wysokos$ci liczonej tacznie z wysokoscig budynku,
nieprzekraczajacej 130% wysokosci budynkoéw dopuszczonej planem.

6. W przypadku konieczno$ci nadbudowy Iub rozbudowy, ze wzgledow technicznych, istniejacych w dniu
uchwalenia planu budynkow:

1) o wysoko$ci rownej lub wigkszej od wysokosci budynkoéw ustalonej w planie, dopuszcza si¢ ich
nadbudowe nie wiecej niz o 1 m ponad istniejaca wysokos¢ budynkéw w dniu uchwalenia planu;

2) na dziatkach budowlanych o udziale powierzchni zabudowy réwnej lub wiekszej od ustalonej w
planie, dopuszcza si¢ ich rozbudowe — w sposdb powodujacy zwigkszenie istniejacej w dniu
uchwalenia planu powierzchni zabudowy o nie wigcej niz 10%, z dopuszczeniem odpowiedniego
zmnigjszenia powierzchni biologicznie czynnej;

3) nadziatkach budowlanych o nadziemnej intensywnos$ci zabudowy réwnej lub wigkszej od ustalone;j
w planie, dopuszcza si¢ ich rozbudowe lub nadbudowg — w sposob powodujacy zwiekszenie
istniejacej w dniu uchwalenia planu nadziemnej intensywnosci zabudowy o nie wigcej niz 20%.

Rozdziat 3.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§7.
W przypadku dokonania scalenia i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ nast¢pujace zasady i warunki scalania
1 podziatu nieruchomosci dla terendéw przeznaczonych na cele inne niz rolne i le$ne:
1) ustala si¢ parametry wydzielanych dziatek dla terenow oznaczonych symbolami:
a) 1UE, 1UR, 2U-P: minimalna powierzchnia 3000 m?, minimalna szeroko$¢ 28 m,
b) 1U, 2U, 2UE, 1U-P, 3U-P, 4U-P: minimalna powierzchnia 1000 m?, minimalna szeroko$¢ 20 m,
¢) 1MN-RZ, 2MN-RZ oraz: od 41MN do 43MN, od IMNW do 40MNW, od 1MN-U do 29MN-U,
od IMN-U-RZ do SMN-U-RZ: minimalna powierzchnia 1000 m?, minimalna szeroko$¢ 18 m,
d) od IMN do 40MN i od 44MN do 46MN: minimalna powierzchnia 800 m?, minimalna szerokos¢
18 m,
e) dla pozostalych terendw: minimalna powierzchnia 5 m?, minimalna szerokos¢ 2 m;
2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o mniejszych parametrach niz ustalone w pkt 1:
a) dla obiektow uzbrojenia terenu i na poszerzenie powierzchni nieruchomosci przylegajacych;
b) dla dziatek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej dla terenéw oznaczonych
symbolami:
—  42MN, 43MN, 1IMN-RZ, 2MN-RZ, 1U oraz: od IMNW do 40MNW, od 1IMN-U do 28MN-U i
od 1IMN-U-RZ do SMN-U-RZ: minimalna powierzchnia 800 m?, minimalna szeroko$¢ 14 m,
— od 44MN do 46MN: minimalna powierzchnia 600 m?, minimalna szeroko$¢ 12 m,
c¢) dla dzialek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej dla terenéw oznaczonych
symbolami od 44MN do 46MN: minimalna powierzchnia 300 m?, minimalna szeroko$¢ 9 m;
3) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°.



Rozdziat 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§8.

Przy prowadzeniu gospodarowania wodami, a w szczegdlno$ci przy poborze wod i postepowaniu ze

$ciekami oraz z wodami deszczowymi i roztopowymi, stosuje si¢ odpowiednio do zakresu planowanej

inwestycji:

1) wymagania wynikajace z przepisOw z zakresu: prawa wodnego, prawa budowlanego, ustawy
o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie oraz ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow;

2) ograniczenia wprowadzone przez przepisy z zakresu prawa wodnego, w tym przepisy przywotane
w §10 uchwaly chroniace ujgcie wody podziemnej Wierzchowisko i zbiorniki wdd srédladowych.

W celu ochrony przed mozliwoscia zanieczyszczenia wod oraz gruntu wprowadza si¢ nakaz:

1) utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem;

2) ujecia i zagospodarowania $ciekéw oraz wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami
przywotanymi w ust. 1.

Dla ochrony powietrza wprowadza si¢ nakaz:

1) stosowania instalacji i urzadzen zapewniajgcych ograniczenie wielkosci substancji odprowadzanych
do powietrza do poziomdéw dopuszczonych przepisami z zakresu prawa ochrony srodowiska;

2) uwzgledniania ograniczen i zakazow wprowadzonych przez przepisy prawa ochrony srodowiska, w
szczegolnosci ograniczajacych emisje zanieczyszczen zwigzane z ogrzewaniem lub wentylacja.
Postepowanie z odpadami w sposob okreslony w przepisach z zakresu ustawy o odpadach oraz ustawy

o0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach, z uwzglednieniem ustalen zawartych w ust. 11.

Lokalizacja zabudowy przy istniejgcych sieciach gazowych, z uwzglednieniem stref kontrolowanych dla

gazociggdéw ustalonych na podstawie przepisow okreslajacych warunki techniczne jakim powinny

odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie.

Zabudowa i zmiana zagospodarowania przy istniejacych liniach i urzadzeniach elektroenergetycznych

w odlegtosciach pozwalajacych na zachowanie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych,

z zapewnieniem bezpieczenstwa uzytkownikow terenu przed porazeniem i pozarem, W Sposob

uwzgledniajacy wyznaczone na rysunku planu pasy technologiczne wzdtuz:

1) napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 400 kV - w odleglosci 40 m od osi linii;

2) napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV - w odlegtosci 11 m od osi linii.

W granicach wyznaczonych w planie paséw technologicznych wzdluz napowietrznych linii

elektroenergetycznych, wprowadza si¢ zakaz:

1) zmiany zagospodarowania terenu na cele stuzace statlemu przebywaniu ludzi, w tym lokalizacji
nowych obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi, w tym lokalizacji nowych budynkéw
mieszkalnych, budynkow zamieszkania zbiorowego i budynkow uzytecznosci publiczne;j;

2) sadzenia roslinnos$ci, ktorej docelowa wysoko$¢ moze przekroczy¢ 3 m;

3) zwigkszania istniejacych w dniu uchwalenia planu rzednych terenu.

Dla ochrony przed hatasem i drganiami:

1) dlaterenoéw faktycznie uzytkowanych jako: zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa lub
tereny rekreacyjno — wypoczynkowe oraz dla budynkoéw zwigzanych ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy, obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu ustalone w przepisach
odrebnych, z ochrong przed hatasem obiektow istniejgcych w sposob okreslony art. 114 ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647 z p6zn. zm.);

2) warunkiem lokalizacji nowej zabudowy, o ktorej jest mowa w pkt 1 na terenach sgsiadujacych z
ulicami: Dlugg, Mykanowska i Ludowa oraz z linig elektroenergetyczng 400 kV, jest zabezpieczenie
tej zabudowy w sposdb gwarantujacy dotrzymanie dopuszczalnych poziomow hatasu wewnatrz
pomieszczen, w tym poprzez stosowanie: zieleni izolacyjnej, elementéw ochrony przeciwhatasowe;j
lub rozwigzan technicznych zapewniajacych wtasciwe warunki akustyczne w budynkach;

3) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowych obiektow powodujgcych hatas lub drgania ucigzliwe dla
zabudowy mieszkaniowej, takich jak ladowiska $miglowcowe.

Prowadzenie dziatalno$ci ustugowej lub produkcyjne;j:

1) nie moze powodowac zanieczyszczenia $rodowiska lub przekroczenia standardow emisyjnych
1 jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktorego ma prawo prowadzacy dziatalnos¢;

2) jest uwarunkowane zastosowaniem $rodkéw technicznych eliminujacych mozliwo$¢ powstania
emisji, ktore moga by¢ szkodliwe dla zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska, w szczegolnosci
w zakresie: zanieczyszczenia powietrza, wytwarzanego hatasu i drgan oraz oswietlenia.



10. Warunkiem lokalizacji nowej zabudowy ustugowej lub produkcyjnej na dziatkach przylegajacych do
dzialek budowlanych przeznaczonych na cele mieszkaniowe lub zabudowanych budynkami
mieszkalnymi, jest:

)
2)

zapewnienie obstugi komunikacyjnej 1 parkingowej nie powodujacej ucigzliwosci dla ludzi w
budynkach przeznaczonych na cele mieszkaniowe spowodowanych wystgpowaniem hatasu i drgan;
oddzielenie wizualne obiektow lub obszaréw dysharmonijnych od terenow sasiadujgcych, w tym
poprzez realizacj¢ pasow zieleni izolacyjnej lub odpowiednich ogrodzen.

11. Z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu, w granicach obszaru objetego planem wprowadza si¢
zakaz lokalizacji:

)

2)

3)

4)
5)

6)
7)

8)
9)

nowych przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem
przedsigwzig¢ zwigzanych z budowg drog, inwestycji z zakresu uzbrojenia terenu oraz inwestycji
celu publicznego;

instalacji 1 urzadzen, ktorych funkcjonowanie, ze wzgledu na rodzaj i skalg prowadzonej w niej
dziatalnosci, moze spowodowal znaczne zanieczyszczenie poszczegolnych elementow
przyrodniczych albo srodowiska jako calos$ci;

zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a zwlaszcza zakladow
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych;

obiektéw handlu wielkopowierzchniowego;

nowych obiektow inwentarskich (budynkéw lub budowli) mogacych stuzy¢ do prowadzenia chowu
lub hodowli zwierzat powyzej 3 DJP;

obiektow budowlanych, instalacji i urzadzen shuzacych do prowadzenia dziatalnosci zwigzanej
z gospodarowaniem odpadami, w tym kompostowni;

elektrowni wiatrowych;

wolno stojacych magazynow energii elektrycznej o pojemnosci nominalnej wigkszej niz 300 kWh;
obiektéw budowlanych, instalacji i urzadzen, w tym zaliczanych do instalacji OZE stuzacych do
magazynowania i wytwarzania biogazu i biogazu rolniczego, w tym obowiazuje zakaz lokalizacji
biogazowni lub biogazowni rolniczych, niezaleznie od ich mocy.

12. W granicach terenéw oznaczonych symbolami: MN i MNW ponadto wprowadza si¢ zakaz:

1)

2)

lokalizacji nowej zabudowy ustugowej zaliczanej do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na $rodowisko;
lokalizacji nowych:
a) ushug rzemieslniczych w zakresie prowadzenia wytworczosci,
b) obiektow ustugowych o powierzchni uzytkowej powyzej 200 m?,
c¢) skladow, baz, obiektow sprzedazy i magazynowania: pojazdow, materiatdéw budowlanych, opatu,
d) stacji paliw, w tym stacji paliw na gaz ptynny oraz myjni samochodowych.
Rozdziat 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§9.

1. Ochrong konserwatorskg obejmuje si¢ wyznaczong w sposob graficzny na rysunku planu, wpisang do
Gminnej Ewidencji Zabytkow, kaplice potozong w miejscowosci Wierzchowisko przy ulicy Diugiej.
2. W stosunku do zabytkowej kaplicy wprowadza si¢:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

nakaz zachowania zabytkowego obiektu w pierwotnej lokalizacji;

nakaz zachowania gabarytow, spadkoéw glownych potaci dachowych, kompozycji elewacji;

nakaz zachowania lub przywrocenia detalu architektonicznego i elementow wystroju;

zakaz ocieplania lub zabudowy z zewnatrz;

nakaz utrzymania i urzadzenia zieleni niskiej w otoczeniu kaplicy;

dopuszczenie prowadzenia remontow lub przebudowy w sposdb nie obnizajacy wartosci

historycznej i architektonicznej zabytkowego obiektu, z wprowadzeniem nakazu:

a) zachowania w maksymalny sposdb oryginalnych elementéw obiektu,

b) stosowania tradycyjnych, odpowiadajacych oryginalnym, materiatow, z dopuszczeniem pokry¢ z
papy lub blachy ptaskiej,

c) stosowania stonowanej kolorystyki.



Rozdziat 6

Granice i sposoby zagospodarowania obszaréw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow
§ 10.

1. W granicach obszaru objetego planem obowiazuja ograniczenia wprowadzone przez przepisy z zakresu
prawa wodnego chronigce ujecie wody podziemnej Wierzchowisko, w szczegolnosci do czasu wydania
nowych aktéw prawa miejscowego, odpowiednio do zakresu planowanej inwestycji, stosuje si¢
Rozporzadzenie Dyrektora Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 3 grudnia 2009 r. w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej Wierzchowisko (Dz. Urz. Woj. Slaskiego Nr 227,
poz. 4585,z 2013 1. poz. 4172), w szczegdlnosci w granicach obszaru A terenu ochrony posredniej ujgcia
wody Wierzchowisko obowiazujg zakazy:

1) przechowywania i sktadowania odpadéw promieniotworczych;

2) lokalizacji sktadowisk odpadéw komunalnych, niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne i
obojetne oraz obojetnych;

3) wprowadzania $ciekéw do wdd lub ziemi, z wyjatkiem oczyszczonych $ciekéw opadowych.

2. Zabudowa i zmiana zagospodarowania obszaru w granicach GZWP 326 Zbiornik Czgstochowa (E)

z uwzglednieniem przepiséw prawa wodnego chronigcych zbiorniki wod srodladowych.
Rozdziat 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z ustaleniem minimalnej liczby
i sposobu realizacji miejsc do parkowania

§11.

Dla obszaru objetego planem utrzymuje si¢ istniejace powigzania z ponadlokalnym uktadem drog.

Uktad komunikacyjny obshugujacy obszar objety planem obejmuje:

1) przylegajace do obszaru objetego planem istniejace drogi publiczne:

a) ulice Mykanowska i ulice Ludowa (droga wojewddzka nr 483 o ograniczonej dostgpnosci) -
komunikacja nowych terenéw budowlanych zlokalizowanych przy drodze wojewddzkiej nr 483
winna odbywac si¢ poprzez zjazdy z drog nizszej kategorii,

b) ulice Dtuga (droga powiatowa),

¢) ulice Krzemionki (droga gminna) oraz potozone na styku gminy Mykandw i miasta Czgstochowy
ulice $w. Brata Alberta i Jemiotowa;

2) zlokalizowane w granicach obszaru objetego planem drogi publiczne gminne, wyznaczone w oparciu
o istniejace pasy drogowe, z korektami uwzgledniajacymi dotychczasowe przeznaczenie i
uzytkowanie terenow:

a) oznaczone symbolami KDL ulice: Teczowa (1KDL), Szkolna (2KDL), Stoneczna i odcinek
Sadowej (5KDL) oraz Osiedlowa (4KDL, 6KDL i 9KDL),

b) fragmenty ulicy $w. Brata Alberta, stanowigce poszerzenie pasa drogowego tej ulicy
zlokalizowanego w granicach miasta Czg¢stochowy — oznaczone symbolami 3KDL i 10KDL,

c) ulice Jemiolowa, na cz¢sci stanowigca poszerzenie pasa drogowego tej ulicy zlokalizowanego w
granicach miasta Czgstochowy - oznaczong symbolem 8KDL,

d) oznaczone symbolami KDD ulice:

—  Dziatkowa (13KDD) wraz z ulicami: Lazurowa (9KDD), Spokojng (10KDD), odcinkiem
Sadowej (14KDD), Gwiezdna (33KDD), Jowiszowa (34KDD), Ksiezycowa (35KDD), Prosta
(36KDD), Spadowa (37KDD), Nowa (38KDD), Wesota (39KDD), Mita (40KDD), Cicha
(41KDD), Spacerowa (42KDD),

—  Kolorowg (11KDD) oraz Parkowa i Swierkowa (12KDD) wraz z ulicami: Krétka (1KDD),
Ogrodowa (2KDD), Olchowa (3KDD), Jagodowa (4KDD), Truskawkowa (5KDD),
Poziomkowa (6KDD), Wisniowg (7KDD), Brzoskwiniowg (§KDD), Leszczynowa i Kasztanowa
(16KDD), Akacjowa (17KDD), Lipowa (18KDD), Modrzewiowa (19KDD), Lesng (20KDD),
Sosnowg (21KDD), Brzozowa i Topolowa (22KDD), Cisowa (23KDD),

— Dg¢bowa (29KDD) wraz z ulicami: Czere$niowg i Wrzosowa (24KDD), Jodlowa (25KDD),
Berberysowa (26KDD), Glogowa (27KDD), Polng (28KDD), Kalinowa (30KDD), Ja§minowa
(31KDD), Bukowg (32KDD);

3) projektowane drogi publiczne:

a) droge taczaca ulice Szkolna i Osiedlowa - sluzaca do obstugi terenéw mieszkaniowych pomiedzy
ulicami: Szkolng, Jemiotowa, Osiedlowa i Stoneczng — oznaczong symbolem 7KDL,

b) odcinek projektowanej drogi, prostopadtej do ulicy Jorgusia — oznaczony symbolem 15KDD,

N —



¢) droge wyznaczong na styku sotectw Wierzchowisko i Wola Kiedrzynska, w oparciu o istniejgca
droge dojazdowa do pdl oraz istniejgce wydzielenia geodezyjne — oznaczong symbolem 43KDD,

d) droge stanowiacg przedtuzenie ulicy Jemiolowej, wyznaczong w oparciu o istniejaca drogg
dojazdowa do p6l — oznaczong symbolem 44KDD,

4) drogi wewnetrzne w Wierzchowisku:

a) istniejgce drogi wewnetrzne: ulice: Klonowa (1KR), Jorgusia (2KR i 3KR), Palmowa (4KR),
Magnoliowg (5KR);

b) projektowany uklad drog wewnetrznych miedzy ulicami: Szkolng, Jemiotowa, Osiedlowa i
Stoneczna, obejmujacych istniejace i projektowane drogi wewnetrzne, wyznaczone cz¢$ciowo w
oparciu o istniejgce dojazdy i wydzielenia geodezyjne — oznaczone symbolami od 6KR do 40KR,

¢) projektowang droge wewngtrzng na zachod od ulicy Osiedlowej - oznaczong symbolem 41KR,

d) ukfad drog wewnetrznych potozonych na wschod od ulicy Osiedlowej i na potudnie od ulicy
Jemiotlowej, obejmujacy wyznaczong w oparciu o istniejaca droge dojazdowa do pol
projektowang ulice Laurowa (45KR) oraz istniejgce drogi oznaczone symbolami 46KR i 47KR;

5) drogi wewnetrzne w Woli Kiedrzynskiej:

a) projektowang droge wewngtrzng - oznaczong symbolem 42KR;

b) istniejace drogi wewngetrzne wlaczone do ulicy Mykanowskiej — oznaczone symbolami 43KR
144 KR.

Dopuszcza si¢ realizacje niewyznaczonych na rysunku planu drog wewnetrznych stuzacych jako dojazdy

do dziatek budowlanych lub dojazdy do gruntéw rolnych.

Regulacja szerokos$ci paséow drogowych istniejacych odcinkow drég a takze wydzielanie nowych

odcinkéw drog, w dostosowaniu do istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu oraz potrzeb

inwestycyjnych zwigzanych z wykonaniem obiektow drogi lub uzbrojenia.

Parametry droég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu winny by¢ dostosowane do

przeznaczenia terendw i sposobu ich uzytkowania, a szeroko$¢ nowych drog wewnetrznych stuzacych

jako dojazdy do dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 5 m, z wprowadzeniem nakazu
zakonczenia nieprzelotowych drog wewngtrznych i dojazdow placem o parametrach umozliwiajacych
zawracanie przez pojazdy komunalne.

Utrzymuje si¢ istniejace powigzania komunikacyjne terenow nie potozonych bezposrednio przy drogach

publicznych lub wewngtrznych, poprzez dojscia i dojazdy zlokalizowane na terenach przylegajacych.

Warunkiem lokalizacji zabudowy na poszczegdlnych dziatkach budowlanych jest zapewnienie dostepu

do drogi publicznej, na zasadach okre§lonych w art. 2 pkt 14 ustawy.

Tereny wyznaczonych na rysunku plan drég publicznych i wewnetrznych przeznaczone sa do lokalizacji

budowli, obiektow i urzadzen stuzacych bezposrednio lub posrednio do prowadzenia, zabezpieczenia,

zarzadzania i1 obstugi ruchu pojazdow, rowerdw i pieszych, w tym drogowych obiektow inzynierskich,

z dopuszczeniem lokalizacji w granicach tych terenow:

1) zjazdoéw oraz zieleni: przydroznej, izolacyjnej lub urzadzone;j;

2) urzadzen i przewoddw uzbrojenia terenu oraz urzadzen wodnych - nie zwigzanych z prowadzeniem

ruchu drogowego.

Ustala si¢ nast¢pujace zasady obstugi parkingowe;:

1) obowigzuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowana zabudowa w

granicach nieruchomosci, na ktérej realizowana jest zabudowa;

2) realizacja miejsc postojowych jako parkingdw terenowych lub w garazu;

3) dlanowych inwestycji ustala si¢ wskazniki, okre$lajace minimalng ilo$¢ miejsc do parkowania:

a) 2 m.p. dla pojazdéw samochodowych osobowych / na kazdy lokal mieszkalny;

b) 1 m.p. dla pojazdow samochodowych osobowych / na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowej budynkéw lub lokali o funkcji ustugowej,

¢) 1 m.p. dla pojazdéw samochodowych osobowych lub dostawczych / na kazde rozpoczete 500 m?
powierzchni uzytkowej budynkéw lub lokali o innych funkcjach,

d) dla osdéb zatrudnionych w granicach terenéw dodatkowo 1 m.p. postojowe dla samochodow
osobowych na 3 zatrudnionych na jedng zmiang;

4) dla terenow, w granicach ktorych nie jest dopuszczona lokalizacja budynkow - nie ustala si¢
obowigzkowej minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania;

5) dla zabudowy ustugowej 1 produkcyjnej obowigzuje zapewnienie w granicach nieruchomosci, na
ktorej jest realizowana ta zabudowa, stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz okreslona w art. 12 a ust.2 ustawy z dnia 21 marca 1985r. o
drogach publicznych.



Rozdziat 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§12.

1. Dopuszcza si¢ modernizacjg, przebudowe i budowe uzbrojenia terenu, pod warunkiem:

1) zachowania przepisowych lub eksploatacyjnych odlegtosci od istniejacych i dopuszczonych planem
obiektow budowlanych, z uwzglgdnieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych;

2) zapewnieniem dostgpu w zakresie niezbgdnym dla obslugi urzadzen, w szczegdlnosci poprzez
lokalizacje urzadzen w granicach ogoélnodostepnych ciggéow komunikacyjnych (drogach, dojazdach)
lub w bezposrednim sgsiedztwie takich ciggow.

2. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowych przesylowych urzadzen infrastruktury technicznej

uniemozliwiajagcych zabudowe i zagospodarowanie terendw zgodnie z ustaleniami planu.

3. Zaopatrzenie w wodg:

1) w oparciu o istniejaca sieCc wodociagowa, z dopuszczeniem realizacji indywidualnych uje¢ wod
podziemnych w ramach zwyklego korzystania z wod;

2) zabezpieczenie mozliwosci czerpania wody do celéw przeciwpozarowych nalezy zapewnié poprzez
realizacje przeciwpozarowych zbiornikdéw wodnych lub sieci wodociagowych o odpowiedniej
srednicy wraz z zainstalowaniem na tych sieciach hydrantow.

4. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - w oparciu o istniejacg sie¢ elektroenergetyczng Sredniego i niskiego
napigcia, z dopuszczeniem wykorzystania urzadzen wytwarzajacych energie z OZE.

5. Zaopatrzenie w gaz - w oparciu o istniejacg sie¢ gazowa, z dopuszczeniem rozbudowy sieci, w tym
poprzez budoweg nowych sieci gazowych w strefie kontrolowane;j istniejacych gazociggdw.

6. Zaopatrzenie w ciepto;

1) w oparciu o indywidualne Zrédla energii cieplnej, z uwzglednieniem ograniczen lub zakazéw w
zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, wprowadzonych na podstawie
przepisow z zakresu prawa ochrony srodowiska;

2) z dopuszczeniem wykorzystania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z OZE.

7. Jezeli pozostate ustalenia planu nie regulujg inaczej, dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z OZE na zasadach okre§lonych w art. 15 ust. 4 ustawy, pod warunkiem:

1) uwzglednienia zakazow okreslonych w § 8 ust. 11 uchwaty;

2) ograniczenia wysokosci urzadzen wolnostojgcych do 5 m powyzej poziomu terenu;
3) zastosowania na urzadzeniach barw neutralnych, w tym odcieni szarosci lub szarozielonych;
4) zastosowania paneli fotowoltaicznych z powtokami antyrefleksyjnymi.

8. Obstuge telekomunikacyjng nalezy zapewni¢ w oparciu o istniejace linie i urzadzenia telekomunikacyjne,
z dopuszczeniem rozbudowy na zasadach okreslonych w przepisach prawa telekomunikacyjnego oraz
ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania Sciekow oraz wod opadowych i roztopowych:

1) postgpowanie ze S$ciekami oraz wodami opadowymi i roztopowymi na zasadach okreslonych w
przepisach przywotanych w §8 ust. 1 uchwaty, z uwzglednieniem ograniczen dotyczacych ochrony
ujecia wody podziemnej Wierzchowisko, w sposdb zabezpieczajacy czystos¢ wod;

2) jako podstawowsa zasade okresla si¢ odprowadzanie $ciekow komunalnych do systemu kanalizacji
zbiorczej, z dopuszczeniem odprowadzenia §ciekow do:

a) szczelnych bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle — na terenach potozonych w
granicach obszaru A terenu ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Wierzchowisko,

b) indywidualnych systemow gromadzenia lub oczyszczania $ciekow — na terenach potozonych
poza granicami obszaru A terenu ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Wierzchowisko;

3) jako podstawowa zasadg okresla si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wiasny teren
nieutwardzony lub stosowanie urzadzen stuzgcych zatrzymaniu wod (w tym zbiornikow Iub studni
chtonnych), z dopuszczeniem odprowadzenia nadmiaru wod do gruntu lub do kanalizacji deszczowe;.

Rozdziat 9
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
§13.

Ustala si¢ stawke procentowg stuzacg do naliczenia jednorazowej optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,

pobieranej przez Wojta Gminy Mykanow w przypadku zbycia nieruchomosci przez jej wiasciciela lub

uzytkownika wieczystego, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych planem, w wysokosci 30%.



1.

Rozdziat 10
Ustalenia szczego6lowe

§ 14.

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 1MN do 34MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren ustug handlu detalicznego,
b) teren ustug rzemies$lniczych w zakresie okreslonym w § 4 ust. 1 pkt 12 lit a uchwaty,
c) teren uslug gastronomii,
d) teren ustug zdrowia i pomocy spoteczne;,
e) teren ustug edukacji,
f) teren ustug biurowych;
3) przeznaczenie wykluczone: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub
grupowej;
4) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztattowania zabudowy:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
— maksymalna — 0,5, z dopuszczeniem zwigkszenia wskaznika do 0,7 do dla terenéw oznaczonych
symbolami: 7MN, 19MN, 28MN, 29MN, 30MN i 34MN,
— minimalna — 0,01,
— minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,5, z dopuszczeniem zmniejszenia
wskaznika do 0,4 dla terenéw oznaczonych symbolami: 7MN, 19MN, 29MN, 30MN i 34MN,
— maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,25, z dopuszczeniem zwickszenia wskaznika do
0,35 dla terenow oznaczonych symbolami: 7MN, 19MN, 28MN, 29MN, 30MN i 34MN,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 10 m,
— pozostatych budynkéw i budowli — 6 m.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 35SMN do 41MN ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie wykluczone: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub
grupowej;

3) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dlalokali w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych ogranicza si¢ rodzaj ustug wytacznie do:
— ushug handlu detalicznego,

— ushug rzemieslniczych w zakresie okreslonym w § 4 ust. 1 pkt 12 lit a uchwaty,
— ushug gastronomii,

— ushug zdrowia i pomocy spotecznej,

— ushug edukacji,

— ushug biurowych,

b) zabudowa i zmiana zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami: 35MN i 37MN z
uwzglednieniem polozenia w sgsiedztwie linii elektroenergetycznej 400kV, z obowigzkiem
przestrzegania w granicach paséw technologicznych zakazéw ustalonych w §8 ust. 6-7 uchwaty,

c) zabudowa i zmiana zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 41 MN z uwzglednieniem
polozenia w sgsiedztwie linii elektroenergetycznej 400kV i zbiornika wodnego retencyjnego;

4) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztattowania zabudowy:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
— maksymalna — 0,4, z dopuszczeniem zwigkszenia wskaznika do 0,5 dla terenu oznaczonego
symbolem 37MN,
— minimalna — 0,01,
— minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,6, z dopuszczeniem zmniejszenia
wskaznika do 0,4 dla terenu oznaczonego symbolem 37MN,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,2, z dopuszczeniem zwigkszenia wskaznika do
0,25 dla terenu oznaczonego symbolem 37MN,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynkéw mieszkalnych — 10 m,
— pozostatych budynkéw 1 budowli — 6 m.



3. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 42MN i 43MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren uslug handlu detalicznego,
b) teren ustug rzemieslniczych,
c) teren uslug gastronomii,
d) teren uslug zdrowia i pomocy spoleczne;j,
e) teren ustug edukacji,
f) teren ustug biurowych;
3) przeznaczenie wykluczone: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub
grupowej;
4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) zabudowa i zmiana zagospodarowania terendw z uwzglednieniem potozenia w sgsiedztwie linii
elektroenergetycznych 400kV i 110kV, z obowigzkiem przestrzegania w granicach paséw
technologicznych zakazéw ustalonych w §8 ust. 6-7 uchwaty,

b) lokalizacja zakltadow rzemie$lniczych w zakresie okreslonym w § 4 ust. 1 pkt 12 lit b uchwaty
jest dopuszczona wyltacznie w glebi terenu, w odleglosci co najmniej 100 m od ulicy Osiedlowej;

5) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
— maksymalna - 0,5,
— minimalna — 0,01,
— minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 0,4,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,25,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynkéw— 10 m,
— budowli — 6 m.

4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 44MN, 45MN i 46MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenow: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren ustug handlu detalicznego,
b) teren ustug rzemies$lniczych w zakresie okreslonym w § 4 ust. 1 pkt 12 lit a uchwaty,
c) teren uslug gastronomii,
d) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
e) teren ustug edukacji,
f) teren ustug biurowych;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: zabudowa
i zmiana zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami: 44MN i 45MN z uwzglednieniem
potozenia w sasiedztwie linii elektroenergetycznej 400kV, z obowigzkiem przestrzegania w
granicach pasow technologicznych zakazow ustalonych w §8 ust. 6-7 uchwaty;

4) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztattowania zabudowy:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
— maksymalna — 0,6,
— minimalna — 0,01,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,4,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynkow mieszkalnych i ustugowych — 10 m,
— pozostatych budynkéw 1 budowli — 6 m.

§ 15.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od IMNW do 40MNW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenéw: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren ustug handlu detalicznego,
b) teren ustug rzemieslniczych,
¢) teren ustug gastronomii,
d) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,



e) teren ustug edukacji,
f) teren ustug biurowych;
3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
— maksymalna — 0,5, z dopuszczeniem zwigkszenia wskaznika do 0,6 do dla terenéw oznaczonych
symbolami: 1ISMNW, 1I9MNW i 20MNW,
— minimalna — 0,01,
— minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,5, z dopuszczeniem zmniejszenia
wskaznika do 0,4 do dla terenéw oznaczonych symbolami: ISMNW, 19MNW i 20MNW,
— maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,25, z dopuszczeniem zwickszenia wskaznika do
0,3 do dla terendw oznaczonych symbolami: 1SMNW, I9MNW i 20MNW,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynkéw mieszkalnych — 10 m,
— pozostatych budynkéw i budowli — 6 m.

§ 16.

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 1MN-U do 11MN-U ustala sig:
1) przeznaczenie terenow:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie wykluczone:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j,

b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

¢) teren uslug nauki,

d) teren uslug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zabudowa
1 zmiana zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami 10MN-U i 1 IMN-U z uwzglednieniem
polozenia w sasiedztwie linii elektroenergetycznej 110kV, z obowiazkiem przestrzegania w granicach
pasow technologicznych zakazéw ustalonych w §8 ust. 6-7 uchwaty;

4) wskazniki zagospodarowania terendow i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

— maksymalna — 1,0,

— minimalna — 0,01,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,3,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

—  wysokos$¢ budynkéw ustugowych — 12 m,

—  wysokos¢ pozostatych budynkoéw i budowli — 10 m.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 12MN-U do 28MN-U ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenow:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie wykluczone:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
¢) teren ushug nauki,
d) teren uslug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
3) wskazniki zagospodarowania terendéw i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
— maksymalna — 0,8,
— minimalna — 0,01,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,3,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
—  wysokos¢ budynkoéw — 10 m,
—  wysokos¢ budowli — 6 m.



3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 29MN-U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie wykluczone:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

c¢) teren uslug nauki,

d) teren uslug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: zabudowa i
zmiana zagospodarowania terenu z uwzglednieniem polozenia w  sgsiedztwie linii
elektroenergetycznych 110kV, z obowigzkiem przestrzegania w granicach paséw technologicznych
zakazow ustalonych w §8 ust. 6-7 uchwaly,

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

— maksymalna — 0,4,

— minimalna — 0,01,

b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 0.4,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,2,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10 m.

§17.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN-U-RZ do SMN-U-RZ ustala sig:
1) przeznaczenie terenow:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) teren zabudowy uslugowe;,

¢) teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem;

2) przeznaczenia wykluczone:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;,

b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

c¢) teren ushug nauki,

d) teren uslug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,

e) teren wielkotowarowej produkcji rolnej;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ogranicza si¢ wielko$¢ prowadzonej hodowli zwierzat do 3DJP,

b) zabudowa i zmiana zagospodarowania terendw oznaczonych symbolami 4MN-U-RZ oraz
SMN-U-RZ z uwzglednieniem potozenia w sgsiedztwie linii elektroenergetycznych 400kV i
110kV, z obowigzkiem przestrzegania w granicach paséw technologicznych zakazow
ustalonych w §8 ust. 6-7 uchwatly;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

— maksymalna — 8,0,

— minimalna — 0,01,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,3,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

— budynkow ustugowych — 12 m,

— pozostatych budynkéw oraz budowli — 10 m.

§18.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN-RZ i 2MN-RZ ustala si¢:
1) przeznaczenie terendow:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren ustug handlu,
b) teren ustug rzemiosta,
¢) teren ushug biurowych;



3) przeznaczenia wykluczone:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;,

b) teren wielkotowarowej produkcji rolne;j;

4) szczegblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ogranicza si¢ wielko$¢ prowadzonej hodowli zwierzat do 3DJP,

b) zabudowa i zmiana zagospodarowania terendw z uwzglednieniem polozenia w sasiedztwie linii
elektroenergetycznych 400kV i 110kV, z obowiazkiem przestrzegania w granicach pasow
technologicznych zakazéw ustalonych w §8 ust. 6-7 uchwaty;

5) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

— maksymalna — 0,65,

— minimalna — 0,01,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,5,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,2,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10 m.

§ 19.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) przeznaczenie wykluczone:

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: dopuszcza
si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej poprzez realizacje:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — pod warunkiem, ze powierzchnia zabudowy tych
budynkéw nie przekroczy powierzchni zabudowy budynkéw ustugowych zlokalizowanych
w granicach terenu inwestycji,

b) lokali o funkcji mieszkalnej w budynkach ustugowych - pod warunkiem, ze powierzchnia
uzytkowa tych lokali nie przekroczy 50% powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych
zlokalizowanych w granicach terenu inwestycji;

5) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

— maksymalna — 0,8,

— minimalna — 0,01,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,3,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynkéw ustugowych — 12 m,

— pozostatych budynkéw oraz budowli — 10 m.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug;

2) przeznaczenie uzupetniajace: teren telekomunikacji;

3) przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: zabudowa i
zmiana zagospodarowania terenu z uwzglednieniem potozenia w sgsiedztwie linii
elektroenergetycznej 110kV, z obowigzkiem przestrzegania w granicach paséw technologicznych
zakazow ustalonych w §8 ust. 6-7 uchwaty;

5) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
— maksymalna — 0,8,
— minimalna — 0,01,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,25,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
— budynkow — 12 m,
— budowli — 50 m.



§ 20.
1. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UE ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug edukacji;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi zdrowia i pomocy spolecznej;
b) ushlugi sportu i rekreacji,
c¢) teren ustug kultury i rozrywki,
d) teren ustug biurowych i administracji;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) utrzymuje si¢ istniejagcy sposéb uzytkowania terenu jako terenu ustug publicznych, z
dopuszczeniem lokalizacji dodatkowej zabudowy o funkcjach okreslonych w pkt 112,
b) dopuszcza si¢ mieszkania funkcyjne;
4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
— maksymalna — 2.4,
— minimalna — 0,01,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,2,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,8,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m.
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UE ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug edukacji
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren uslug zdrowia i pomocy spoteczne;j,
b) teren sportu i rekreacji,
c) teren ushug kultury i rozrywki,
d) teren ushug biurowych i administracji;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) dopuszcza si¢: utrzymanie istniejacego sposobu uzytkowania terenu jako terenu ustug edukacji,
lokalizacj¢ dodatkowej zabudowy o funkcjach okreslonych w pkt 1 12 lub przeksztatcenie terenu
dla funkcji okreslonych w pkt 2,
b) dopuszcza si¢ mieszkania funkcyjne;
4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
— maksymalna — 1,5,
— minimalna — 0,01,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,3
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,5,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
— budynkow 12 m,
— budowli — 10 m.

§21.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UR ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug kultu religijnego;
2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: utrzymuje
si¢ istniejacy sposob uzytkowania i przeznaczenia jako terenu ustug sakralnych (teren kosciota);
3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
— maksymalna - 0,6,
— minimalna — 0,01,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,4,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— budynkow kultu religijnego — 18 m,
— pozostatych budynkéw oraz budowli — 12 m.



§ 22.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-P, 3U-P i 4U-P ustala si¢:

)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenow:

a) teren ustug,

b) teren produkcji;

przeznaczenie wykluczone:

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,

c) teren ustug edukacji,

d) teren ustug kultu religijnego,

e) teren przemystu portowego;

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zabudowa i
zmiana zagospodarowania terendw oznaczonych symbolami 3U-P i 4U-P z uwzglednieniem
potozenia w sgsiedztwie linii elektroenergetycznej 110kV, z obowigzkiem przestrzegania w
granicach pasow technologicznych zakazoéw ustalonych w §8 ust. 6-7 uchwatly;

wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

— maksymalna — 0,9,

— minimalna — 0,01,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,2,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,45,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U-P ustala sie:

b

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu:
a) teren ustug,
b) teren produkcji;
przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
¢) teren ustug edukacji,
d) teren ustug kultu religijnego,
e) teren przemyshu portowego;
szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: dopuszcza
mieszkania funkcyjne w budynkach o funkcji uslugowej, pod warunkiem, ze powierzchnia
uzytkowa czeséci mieszkalnej jest mniejsza niz 50% catkowitej powierzchni uzytkowej budynku;
wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
— maksymalna — 1,2,
— minimalna — 0,01,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,2,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,45,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynkow — 14 m,
— budowli — 20 m.

§ 23.

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RN, 2RN i 3RN ustala sig:

1)
2)

3)

przeznaczenie terenow: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;

przeznaczenie uzupetaniajace: teren elektroenergetyki;

szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) zachowuje si¢ istniejacg napowietrzng lini¢ elektroenergetyczne najwyzszych napigé, z
dopuszczeniem:

— przebudowy, nadbudowy lub odbudowy linii elektroenergetycznej,

— lokalizacji innych obiektéw uzbrojenia terenu nie kolidujacych z linig elektroenergetyczna,

b) zmiana zagospodarowania terenow, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z istniejacej
napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 400kV, z obowiazkiem
przestrzegania w granicach pasow technologicznych zakazow ustalonych w §8 ust. 6-7 uchwaty,



¢) wprowadza si¢ zakaz:

— lokalizacji: budynkow, wiat i altan, w tym jako obiektow tymczasowych, a takze innych obiektow
budowlanych zaliczanych do zabudowy stuzacych produkcji rolniczej,

— zadrzewiania terendw,

— lokalizacji terenowych obiektow sportu i rekreacji;

4) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztattowania zabudowy:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,7,
b) z uwzglednieniem ustalen § 6 ust. 4 uchwaty, maksymalna wysoko$¢ budowli — 3 m.

§ 24.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami do 1KDL do 10 KDL ustala si¢:

1)
2)

3)

przeznaczenie terenow: teren drogi lokalne;;

szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) tereny przeznaczone w szczego6lnosci dla lokalizacji jezdni, poboczy, urzadzen odwadniajacych
oraz cze$ci drog przeznaczonych dla ruchu pieszych lub rowerdw,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢: zieleni przydroznej lub urzadzonej, parkingdw przydroznych oraz
uzbrojenia terenu nie zwigzanego z prowadzeniem ruchu drogowego,

¢) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow i wiat, z dopuszczeniem lokalizacji przystankoéw
komunikacji publicznej o maksymalnej wysokosci do 3,5 m i powierzchni zabudowy do 12 m?;

wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztattowania zabudowy:

a) dla istniejacych drog w granicach terendw oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL,
4KDL, 5KDL, 6KDL, 8KDL i 10KDL zachowuje si¢ istniejace szerokosci pasow drogowych
w liniach rozgraniczajacych, z dokonaniem poszerzen zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem terenéw, w rejonie skrzyzowan i zakretow - zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla istniejacej drogi w granicach terenu oznaczonego symbolem 9 KDL dokonuje si¢ poszerzen
zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem terenu do 12 m, z lokalnym zwezeniem przy
granicy z miastem Czgstochowa - zgodnie z rysunkiem planu,

¢) dla projektowanej drogi oznaczonej symbolem 7KDL zachowuje si¢ szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie dotychczasowym przeznaczeniem 12 m, z lokalnymi poszerzeniami
w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1,

e) zuwzglednieniem ustalen § 6 ust. 4 uchwaly, maksymalna wysoko$¢ budowli — 6 m.

§ 25.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IKDD do 44KDD ustala si¢:

1)
2)

3)

przeznaczenie terenow: teren drogi dojazdowej;

szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) tereny przeznaczone dla lokalizacji: jezdni, poboczy, urzadzen odwadniajgcych oraz czesci drog
przeznaczonych dla ruchu pieszych lub rowerow, z dopuszczeniem realizacji drog jako
jednoprzestrzennych (bez wydzielenia jezdni i paséw przeznaczonych dla ruchu pieszych),

b) dopuszcza si¢ lokalizacje: zieleni przydroznej lub urzadzonej, parkingdw przydroznych oraz
uzbrojenia terenu nie zwigzanego z prowadzeniem ruchu drogowego,

c) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow i wiat;

wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztalttowania zabudowy:

a) dla istniejgcych drog w granicach terenéw oznaczonych symbolami od 1KDD do 14KDD oraz
od 16KDD do 42KDD, zachowuje si¢ istniejace szeroko$ci pasow drogowych w liniach
rozgraniczajacych, z dokonaniem niezbednych poszerzen zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem terenow, w tym w rejonie skrzyzowan i zakretow oraz miejsc do zawracania -
zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla projektowanych drog szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, z
lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, w granicach terenow oznaczonych symbolami:

— 15KDD —10 m — zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem,

— 43KDD-12m,

— 44KDD - 10 m — zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,1, z dopuszczeniem utwardzenia 100%
odcinkow drég o szerokosci do 6 m,

d) z uwzglednieniem ustalen § 6 ust. 4 uchwaty, maksymalna wysoko$¢ budowli — 6 m.



§ 26.
Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KR do 47KR ustala sig:
1) przeznaczenie terenow: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) tereny przeznaczone dla lokalizacji: jezdni, poboczy, urzadzen odwadniajacych oraz czgéci drog
przeznaczonych dla ruchu pieszych lub rowerdw, z dopuszczeniem realizacji drog:

— jako jednoprzestrzennych (bez wydzielenia jezdni i pasoOw przeznaczonych dla ruchu pieszych),

— na odcinkach o szerokos$ci rownej lub mniejszej jak 5 m jako ciagdw pieszo-jezdnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje: zieleni przydroznej lub urzadzonej oraz uzbrojenia terenu nie
zwigzanego z prowadzeniem ruchu drogowego,

c) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow i wiat;

3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) dla istniejacych drog w granicach terendw oznaczonych symbolami od 1KR do 5KR oraz
oznaczonych symbolami: 43KR, 44KR, 46KR i 47KR, zachowuje si¢ istniejace szerokosci
pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych, z niezbgdnymi poszerzeniami w miejscach
wiaczenia do drog publicznych Iub w miejscu do zawracania - zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla projektowanego uktadu drog wewnetrznych oznaczonych symbolami od 6KR do 40KR,
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem od 4,5 m do
8 m, z lokalnymi poszerzeniami: w miejscach wiaczenia do drog publicznych lub wewnetrznych,
w rejonie zakretow lub w miejscu do zawracania — zgodnie z rysunkiem planu,

¢) dla projektowanych drog wewnetrznych oznaczonych symbolami 41KR i 42KR szerokos¢ w
liniach rozgraniczajacych 8 m, z lokalnymi poszerzeniami: w miejscach wlaczenia do drog
publicznych, w rejonie zakretow lub w miejscu do zawracania — zgodnie z rysunkiem planu,

d) dla projektowanej drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 45KR szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem od 4,5 m do 8 m, z lokalnymi
poszerzeniami: w miejscu wiaczenia do drogi publicznej, w rejonie zakrgtow Iub w miejscu do
zawracania — zgodnie z rysunkiem planu,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,1, z dopuszczeniem utwardzenia 100%
odcinkow drog o szerokosci do 6 m,

f) zuwzglednieniem ustalen § 6 ust. 4 uchwaty, maksymalna wysoko$¢ budowli — 4 m.

§27.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11IE ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren elektroenergetyki;
2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) zachowuje si¢ sposob uzytkowania terenu jako terenu stacji transformatorowej,
b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkéw i wiat;
3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,2,
b) z uwzglgdnieniem ustalen § 6 ust. 4 uchwaly, maksymalna wysoko$¢ budowli — 4 m.
§28.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKP i 2IKP ustala sig:
1) przeznaczenie terenow: teren pompowni Sciekow;
2) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zachowuje si¢ sposob uzytkowania terenow jak terenow pompowni Sciekow,
b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkow i wiat;
3) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,2,
b) z uwzglgdnieniem ustalen § 6 ust. 4 uchwaly, maksymalna wysoko$¢ budowli — 4 m.
Rozdziat 11
Przepisy koncowe
§29.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mykanow.

§ 30.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.



